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% Demokracji Lokalnej 10 maja 2021 r.

im. Jerzego Regulskiego

ZASADY | FORMY OCHRONY PRAW LOKATOROW
W PYTANIACH | ODPOWIEDZIACH

WAZNE INFORMACJE O SZKOLENIU:

Podczas szkolenia zostang omdwione w szczegdlno$ci zmiany w ustawie o ochronie praw lokatorow
i mieszkaniowym zasobie gminy, ktére wejdg w zycie od dnia 1 lipca 2021 r. Poruszone zostang ogdlne sprawy
zwigzane z najmem oraz egzekucjg z lokalu. Przekazemy aktualng wiedze i praktyczne wskazowki dotyczace
polityki lokalowej, czynszowej oraz najmu wynikajacych z przepiséw kodeksu cywilnego oraz kodeksu
postepowania cywilnego. Skupimy sie réwniez na najbardziej nurtujgcych problemach uczestnikow
ww. obszarze tematycznym. Formuta pytan i odpowiedzi pozwoli skupi¢ sie na tych zagadnieniach, ktére ciaggle
budzg watpliwosci lub niejasne sg interpretacje prawne.

CELE | KORZYSCI:

Zapoznanie uczestnikdw z najistotniejszymi przepisami nastepujacych aktéw prawnych:

— ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (w tym
zmiany, ktére wejdg w zycie w dniu 1 lipca 2021r. dokonane ustawg z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie
niektérych ustaw wspierajgcych rozwdéj mieszkalnictwa,

—  Kodeks cywilny — w zakresie najmu lokali mieszkalnych,

— Kodeks postepowania cywilnego — tryb postepowania w sprawach o oprdznienie lokalu lub pomieszczenia
albo o wydanie nieruchomosci.

Zwrdcenie szczegdlnej uwagi na prawa i obowigzki lokatoréw oraz wtascicieli lokali, zawieranych obustronnie

umoéw najmu i ich tresci, tak by byty one zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym.

PROGRAM:
1. Sprawy ogdlne dotyczace:

- najmu: umownego i ustawowego, dokonywania zmian w dokumentacji, udowodnienia posiadania tytutu
prawnego do lokalu nabytego w Swietle obecnych lub wczesniej obowigzujgcych przepiséw prawnych —tj.
Prawa lokalowego oraz ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

- egzekucji z lokalu a tytutu prawnego do lokalu,

- interpretacji niektérych pojeé np.: zamieszkiwania, niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, braku
tytutu prawnego do lokalu, wartosci odtworzeniowej lokalu, miejscowosci pobliskiej, oSwiadczenia woli

2. Prawa i obowiazki wtascicieli i lokatorow.

- umowy najmu: na czas nieokreslony, socjalnego lokalu na lokal zamienny, na czas stosunku pracy i na
pomieszczenie tymczasowe,

- wymogi do zawarcia ww. umow w tym: wywiad srodowiskowy,

- podstawy do odmowy zawarcia w/w umoéw, przedtuzania w/w umow i itp.,

- umowy najmu lokalu zamiennego, umowy najmu w wyniku zamiany oraz w zwigzku ze wstgpieniem
w stosunek najmu po $Smierci najemcy zawartej od dnia 21 kwietnia 2019 r. z najemcami uzywajgcymi
lokali na podstawie umowy najmu zawartej przed tg datg — dot. noweli z dnia 13 czerwca 2019r.

- propozycja zawarcia umowy bedacej podstawg wygasniecia obowigzku odszkodowawczego gminy wobec
wiasciciela - jej skutecznosci,

- sytuacja prawna o0sob zamieszkatych w innym lokalu niz lokal wierzyciela w oczekiwaniu na oferte,

- prawa i obowigzki stron stosunku najmu,



- kaucja w tym: sposob rozliczania w zaleznosci od okresu czasu w jakim zostata wptacona,

- optaty zalezne i niezalezne od wtasciciela:

- wypowiedzenie stosunku prawnego przez wynajmujgcego i najemce oraz wytoczenia powddztwa
o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego przez wynajmujgcego, wtasciciela innego lokalu, czy tez
wspotlokatora,

- udziat gminy w sprawach sgdowych o opréznienie lokalu,

- odszkodowania z tytutu zamieszkiwania w lokalu bez tytutu prawnego przy uprawnieniu do lokalu
socjalnego, zamiennego oraz pomieszczenia tymczasowego lub braku takiego uprawnienia,

- roszczenia odszkodowawcze od gminy z tytutu nie dostarczenia lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sgdowego — udowodnienia szkody,
przedawnienia roszczen o naprawienie szkody, regresu, odpowiedzialnosci in solidum,

- prawa do lokalu zamiennego: z tytutu naprawy koniecznej, koniecznosci rozbiérki lub remontu budynku,
planowanej sprzedazy lokali i nadmetrazu (kto zapewnia i w jakiej sytuacji, przestanki waznosci przyznania
takiego lokalu przez gmine).

3. Uchwaty rad gmin w sprawie: wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

i zasad wynajmowania lokal oraz w sprawie pomieszczen tymczasowych.

4. Sprawy dotyczace najmu wynikajacych z przepiséw kodeksu cywilnego.

- prawa i obowigzki stron w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania najmu (zbycie budynku lub lokali
w budynku — sytuacja prawna m.in. najemcéw),

- wstgpienie w stosunek najmu po $mierci najemcy,

- prawa matzonkow i rozwiedzionych matzonkdw,

- odpowiedzialnos¢ za zapfate czynszu,

- przedawnienie roszczen majgtkowych,

- innych sprawy, ktére nie zostaty objete ustawg o ochronie praw lokatoréw a majace odzwierciedlenie
w przepisach Kodeksu cywilnego.

5. Sprawy uregulowane przepisami kodeksu postepowania cywilnego oraz przepisami wykonawczymi:

- kwestie pomieszczen tymczasowych,

- tryb postepowania w sprawach o oprdznienie lokalu lub pomieszczenia, m.in. spraw zwigzanych
z wnioskiem komornika o wszczecie egzekucji, spraw dot. orzeczen sgdowych zapadiych przed
16 listopada 2011 r., w ktérych brak wskazania przyczyn eksmisji, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 ustawy
o ochronie praw lokatordéw i po tej dacie, usuniecia ruchomosci itp.,

- prawa do noclegowni, schroniska lub innej placéwki zapewniajgcej miejsca noclegowe.

6. Orzecznictwo.

ADRESACI:
Pracownicy wydziatdw gospodarki lokalami urzedéw gmin, pracownicy zaktadéw gospodarki mieszkaniowej,
pracownicy i zarzadzajacy TBS, zarzadzajgcy zasobem lokalowym w tym spétdzielnie mieszkaniowe.

PROWADZACA:
Prawnik ze specjalizacjg gospodarka mieszkaniowa wieloletni pracownik oraz konsultant w Ministerstwie.

Uczestnik prac legislacyjnych w zakresie zarzgdzania lokalami mieszkalnymi doswiadczony szkoleniowiec i
praktyk.
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Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

10 maja 2021 . Szkolenie w godzinach 10:00-14:00

@ Cena: 310 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkdw publicznych.

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line,

materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,

certyfikat ukonczenia szkolenia,

mozliwos¢ konsultacji z trenerem.

DANE DO Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej Osrodek Regionalny w Zielonej Gérze
al. Niepodlegtosci 16/9, 65 — 048 Zielona Géra
KONTAKTU: tel. 68 453 22 09, e-mail: szkolenia.zg@frdl.org.pl, www.zg.frdl.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU
2. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU
Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikow jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w TAKOO NIEO
catosci lub co najmniej 70% ze srodkéw publicznych (prosze zaznaczyé¢ wtasciwe)
Prosze o certyfikat w formie:

Elektronicznej C1 @ Mail......ccceeeeevecvrierieeeeierce e et

Prosze o przestanie faktury Na adres MailOWY: ..ottt e et e st s e s st snssae s se s aeseneaaes

Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rownoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkoler Fundacji
Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.zg.frdl.pl oraz zawartej w nim Polityce
prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.zg.frdl.pl lub

mailem na adres szkolenia.zg@frdl.org.pl do 6 maja 2021 r.
UWAGA Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostaé
potwierdzone przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze
przed terminem jest réwnoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji.
Ptatnos¢ nalezy uregulowacd przelewem na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowainionej
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