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% Demokracji Lokalnej 25 marca 2025 r

im. Jerzego Regulskiego

KONTROLE OKRESOWE OBIEKTOW BUDOWLANYCH, JAKO
OBOWIAZEK WtASCICIELI | ZARZADCOW NIERUCHOMOSCI

WAZNE INFORMACIE:

e Przedmiotem proponowanych zaje¢ jest zaprezentowanie zasad wtasciwego utrzymania budynkéw
i elementéw zagospodarowania nieruchomosci, zaréwno tych o funkcji mieszkaniowej, handlowej,
ustugowej czy tez stanowigcych siedziby instytucji. Kontrole okresowe obiektow budowlanych
to zagadnienie regulowane przez szereg przepiséw rozrzuconych po wielu aktach prawnych, dlatego tez
podczas zaje¢ prowadzacy w kompleksowy sposéb omowi je i podpowie jak sie po nich poruszaé.

e Osoby uczestniczace w szkoleniu poznaj3 regulacje Prawa budowlanego i wydanych do niego aktéw
wykonawczych, dotyczgce m.in.:

- Obowigzkowych okresowych kontroli stanu technicznego.

- Formy i zawartosci sporzadzanych protokotdw.

- Wymogow formalnych w stosunku do oséb je przeprowadzajacych.

- Prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego w kontekscie zmienionych przepiséw zwigzanych
z cyfrowag ksigzkg obiektu budowlanego (obligatoryjnie obowigzujacg dla obiektéw oddanych
do uzytkowania po 1 stycznia 2024 roku) zblizajgcego sie (za niecate 2 lata) obowigzku przejscia
na ksigzke prowadzong w formie elektronicznej dla wszystkich obiektow, dla ktérych jest ona
wymagana.

e Omowione podczas szkolenia zagadnienia bedga przydatne zaréwno dla oséb zajmujgcych sie zawodowo
zarzadzaniem nieruchomosciami, ale takze dla zarzaddéw spétdzielni i wspdlnot mieszkaniowych oraz
pracownikdéw rozmaitych instytucji majgcych w zakresie obowigzkéw stuzbowych nadzér nad obiektami
budowlanymi lub firmami, jakie nimi zarzadzaja.
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e Kazdy z uczestnikow uzyska lub poszerzy wiedze w zakresie:

- Przepiséow ustawy Prawo budowlane dotyczacych utrzymania obiektéw budowlanych, w ktérych
znajdujg sie takze odwotania do innych aktéw prawnych, w tym np. zwigzanych z ochrong
przeciwpozarowg lub usuwaniem azbestu.

- Harmonogramu i zakresu rzeczowego obowigzkowych kontroli okresowych oraz ich witasciwego
dokumentowania.

- Wymogdéw formalnych przy wyborze zarzadcy nieruchomosci lub zatrudnianych doraznie osdéb
do przeprowadzenia kontroli okresowej budynku (czy na etapie ofertowania mozna zgdac¢ od nich
okazania wymaganych dokumentéw formalnych?).

- Zasad prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego, zardwno w dopuszczalnej jeszcze wersji
papierowej, jak i wersji elektroniczne;.

- Odpowiedzialnosci karnej i innych mozliwych konsekwencji wynikajgcych z ewentualnych naruszen
przepisow.

e Podczas szkolenia rozstrzygniemy m.in. kwestie:

- Czy dla harmonogramu kontroli okresowych decydujgcy jest rok kalendarzowy czy tez okres, jaki
uptynat od poprzedniej kontroli i w jakim okresie roku nalezy je przeprowadzac?

- Czy z kontroli okresowej powinien powstac jeden zbiorczy protokdt, czy tez mozna je etapowac?

- Jak rozumie¢ parametry wielkosciowe obiektéw, powyzej ktérych obowigzujg kontrole poétroczne, jak
traktowac obiekty ztozone z funkcjonalnie wydzielonych czesci o réznym przeznaczeniu?



- Do kiedy bedzie mozna dalej kontynuowa¢ prowadzenie ksigzki obiektu w formie papierowej?

- Jak zatozy¢ cyfrowa ksigzke c-KOB i czy warto to zrobic juz teraz?

Uczestnicy poznaja odpowiedzi na najczesciej pojawiajgce sie pytania i watpliwosci zwigzane

z tematem zaje¢, w ramach sesji Q&A (pytania i odpowiedzi), przyktadowe zagadnienia jak nizej:

- W gospodarstwie rolnym, na skutek zwarcia w instalacji elektrycznej spalita sie stodofa. Firma
ubezpieczeniowa odmowita wyptaty odszkodowania, motywujgc to brakiem protokotu. Czy miata
do tego podstawe?

- W zaktadzie stoi wysoki wolnostojgcy komin, kotwiony za pomocg stalowych lin i kotew gruntowych.
Komu nalezatoby zleci¢ przeprowadzenie jego okresowej kontroli?

- Czy w roku w ktérym przeprowadzilismy kontrole ,5-letnig” powinniSmy przeprowadzi¢ takze
kontrole roczng?

- Budynek szkolny sktada sie z 3 wyraznie rdznigcych sie czesci, budynku gtéwnego o powierzchni ok.
1500 m2, tgcznika 100 m2 i sali gimnastycznej ok. 650 m2. Czy w zwigzku z tym obowigzujg nas
kontrole ,,p6troczne”?

PROGRAM:

1.

Podstawowe, istotne dla zarzadcy nieruchomosci pojecia uzywane w procesie budowlanym, zestaw

warunkéw stanowigcych wymagania podstawowe przy utrzymaniu obiektéw budowlanych, znaczenie

przepisdw techniczno-budowlanych i zakres ich obowigzywania.

Dokumentacja techniczno-prawna obiektu budowlanego przejmowanego w zarzad. Co mozna zrobié,

jesli nic sie nie zachowato?

Kontrole okresowe obiektéw budowlanych wynikajagce z wymagan Prawa budowlanego. Ich zakresy

rzeczowe, wymagania formalne w stosunku do oséb dokonujgcych okresowych kontroli stanu

technicznego obiektéw, funkcje kontrolne organéw nadzoru budowlanego. Ustawowe okreslenie

zawartosci protokotu pokontrolnego dla:

e Kontroli ,rocznej”.

e Kontroli ,5-letniej”.

e Kontroli, pétrocznej”.

e Kontroli ,doraznej”.

e Kontroli skierowanej przeciw ,,czyscicielom kamienic”.

Mozliwos¢ wykorzystania jako analogii dla wiekszosci budynkéw szczegdtowego rozporzgdzenia

wykonawczego dotyczgcego budynkéw mieszkalnych.

Kontrole systemu ogrzewania i klimatyzacji, rozbudowane protokoty pokontrolne i ich dotgczanie do

ksigzki obiektu budowlanego.

Ocena stanu technicznego obiektu budowlanego jako catosci i jego poszczegdlnych elementdw,

okreslenie stopnia zuzycia technicznego budynku:

e Metody uproszczone.

e Metoda szczegétowa — Sredniowazony wskaznik zuzycia.

Ochrona przeciwpozarowa — kompetencje kontrolne Strazy Pozarnej wynikajgce z ustawy o PSP

i rozporzadzenia o ochronie przeciwpozarowej obiektéw budowlanych w powigzaniu z rozporzgdzeniem

o warunkach technicznych dla budynkow.

Zasady kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynkach wynikajgce z ustawy

o charakterystyce energetycznej budynkédw z 29 sierpnia 2014 roku, wykaz oséb upowaznionych

do wykonywania tych kontroli.

Ksigzka obiektu budowlanego:

e Podstawa prawna (anachroniczne rozporzgdzenie Ml z 3 lipca 2003 w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego).

e Zakres obowigzywania i zasady jej prowadzenia.

e Poprawne tresci wpiséw dokonywanych w ksigzce obiektu.

e Mozliwos¢ przejscia od 1 stycznia 2023 na cyfrowa ksigzke obiektu budowlanego — plusy i minusy
takiej decyzji o rozpoczeciu prowadzenia c-KOB.



10. Dziatania majace na celu usuniecie bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia
wykazanego w protokole kontroli ,doraznej” (art. 62, ust. 1 pkt 4 PB) — procedury budowlane
i zamodwieniowe.

11. Odpowiedzialno$¢ karna i cywilna witascicieli, zarzgdcéw i najemcédw nieruchomosci, casus ,,Kamienia
Pomorskiego”.

12. Dodatkowe zobowigzania zarzadcy obiektu budowlanego uznanego za zabytek na mocy przepiséw
ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

13. Poznanie odpowiedzi na najczesciej pojawiajace sie pytania i watpliwosci zwigzane z tematem zaje¢,
w ramach sesji Q&A (pytania i odpowiedzi).

ADRESACI:

Osoby zajmujace sie zawodowo zarzadzaniem nieruchomosciami oraz pracownicy jednostek
organizacyjnych, w tym takze sektora finanséw publicznych, m.in urzedéw gmin, starostw powiatowych,
urzedéw wojewaddzkich i instytucji centralnych, do ktérych obowigzkdw stuzbowych nalezy zarzadzanie
nieruchomosciami budowlanymi lub nadzér nad podmiotami zewnetrznymi taki zarzad sprawujgcymi
(m.in. wydziaty budownictwa, inwestycji, nieruchomosci).

PROWADZACY:

Doswiadczenie zawodowe zdobywat w firmie ,Beton-Stal”, Biurze Projektéw ,,Elpro” oraz na budowach
eksportowych GD Energopol. Byty (przez 26 lat) pracownik naukowo-dydaktyczny Politechniki
Warszawskiej, obecnie prowadzi w ramach tej uczelni wykfady na studiach podyplomowych, analogiczne
wyktady prowadzi tez w Szkole Gtownej Handlowej w Warszawie, Uczelni tazarskiego i na Uniwersytecie
Warminsko — Mazurskim w Olsztynie. Przez 18 lat (do 2020 roku) byt takze pracownikiem Sgdu
Najwyzszego, gdzie zajmowat stanowisko gtéwnego specjalisty do spraw zamowien publicznych. Jest
takze  konsultantem technicznym w  Urzedzie Patentowym  Rzeczypospolitej Polskiej.
Ponadto uczestniczy w pracach Polskiego Zwigzku Inzynieréow i Technikdw Budownictwa. Ma tytut
rzeczoznawcy PZITB. Wyktadowca, trener prowadzacy zajecia z zakresu roznych zagadnien dotyczgcych
procesu inwestycyjnego w budownictwie, zamdéwien publicznych. Jest cztonkiem zarzadu Fundacji
Edukacji Menedzerskiej Budowlanych, petni nadzory inwestorskie. Od 1995 do 2004 roku byt réwniez
arbitrem z listy Prezesa Urzedu Zamowien Publicznych. Od 1988 r. posiada uprawnienia budowlane
do petnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie w branzy konstrukcyjno-budowlanej,
aw 1998 r. uzyskat tytut rzeczoznawcy budowlanego z listy Wojewody Warszawskiego (obecnie
centralny rejestr rzeczoznawcéw prowadzony jest przez Polskg lzbe Inzynierédw Budownictwa).
Jest autorem lub wspoétautorem ok. 1450 projektow, ekspertyz i opinii technicznych i techniczno-
prawnych. Posiada réwniez zaswiadczenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw uprawniajgce do
prowadzenia robdt budowlanych przy obiektach zabytkowych. — Ukonczyt studia na Wydziale Inzynierii
Ladowe]j Politechniki Warszawskiej i uzyskat dyplom magistra inzyniera budownictwa o specjalnosci
"Technologia i organizacja budownictwa" a w 1982 roku obronit prace doktorska.
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/O rundacia Roswolu INFORMACJE ORGANIZACYJNE
R pemokracii Lokalne] | KARTA ZGLOSZENIA

im. Jerzego Regulskiego

Kontrole okresowe obiektow budowlanych, jako obowigzek wtascicieli
i zarzadcow nieruchomosci

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

25 marca 2025 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:30

Cena: 449 PLN netto/os. Przy zgtoszeniach do 11 marca 2025r. cena wynosi:
409 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkéw publicznych.
CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
certyfikat ukonczenia szkolenia.
DANE Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej im. Jerzego Regulskiego
DO Osrodek Regionalny w Zielonej Gérze
al. Niepodlegtosci 16/9, 65 — 048 Zielona Géra
KONTAKTU: tel. 68 453 22 09, e-mail: szkolenia.zg@frdl.org.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

EE R

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAILi TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK OO
co najmniej 70% ze Srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ witasciwe) NIE O
Prosze o przestanie faktury Nna adres MailoOWy: ... s sns s s ssessssssessssssss s sessnssnssassns s asssass ssssssssnssnasnss

Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MailOWY: ... iieicccceiercec s csecsreesssass s seesessassassasssessessnessssssssssssessen st senmassass e snsees
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest réwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.zg.frdl.pl oraz zawartej w nim
Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.zg.frdl.pl
do 19 marca 2025 r.

UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostaé potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest rownoznaczny
z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowaé przelewem na podstawie
wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznionej
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